ДОГОВОР ОКАЗАНИЯ УСЛУГ
по поиску покупателя на объект
           г. Нижний Новгород
                           «___» ________ 2009 г.
ООО «ИВК «ВРЕМЯ» в лице генерального директора Расстегаевой Елены Валерьевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________, в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________________________,  именуемое в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:     

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Предметом настоящего договора является оказание Исполнителем Заказчику комплекса услуг, направленных на поиск покупателя  (юридического или физического лица) объекта недвижимости, а именно __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, расположенного по адресу: ______________________________________________________________________,  принадлежащий Заказчику на основании: ____________________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________, далее именуемый «Объект», с дальнейшим заключением договора между Покупателем и Заказчиком, направленного на отчуждение объекта недвижимости Заказчика, а Заказчик обязуется оплатить слуги Исполнителя на условиях настоящего договора.

1.2. Стоимость Объекта составляет: _________________ (__________________________________). Цена может меняться по соглашению сторон в зависимости от наличия спроса и предложения на рынке. Изменение цены оформляется в письменном виде за подписями уполномоченных представителей сторон.

1.3. Услуги считаются оказанными после подписания договора отчуждения между Заказчиком и Покупателем  предлагаемого Объекта, найденным Исполнителем,  и осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объект.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ
2.1. Исполнитель обязуется:
2.1.1. Представлять интересы Заказчика во всех случаях, имеющих отношение к предмету настоящего договора.
2.1.2. Осуществлять поиск потенциального покупателя на предложенный Заказчиком Объект по цене, не ниже указанной Заказчиком.

2.1.3. Организовать и оплатить из собственных средств рекламную компанию по продвижению Объекта на рынке недвижимости. Организовывать и производить показы Объекта потенциальным покупателям.

2.1.4. Разработать и предложить Заказчику наиболее приемлемые для него финансовые и юридические условия перехода права собственности и оплаты стоимости Объекта покупателем.

2.1.5. Провести переговоры между Заказчиком и покупателем Объекта с целью заключения договора отчуждения Объекта.
2.1.6. Своевременно извещать Заказчика (устно или письменно) о дате, месте и времени проведения сделки по отчуждению Объекта.

2.1.7. Сохранить конфиденциальность условий настоящего договора, 

2.1.8. Защищать интересы Заказчика во всех случаях, имеющих отношение к успешному завершению сделки в пределах своей компетенции и предоставленных полномочий.
2.1.9. В случае принятия Заказчиком и найденным Исполнителем Покупателем совместного решения о заключении сделки по отчуждению Объекта, Исполнитель обязуется при необходимости предоставить Заказчику юридическую помощь в оформлении сделки, организовать процесс оформления договора по отчуждению Объекта, а также процесс оформления  других документов, необходимых для осуществления сделки по отчуждению Объекта, а также осуществить государственную регистрацию Объекта в Управлении Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области.

2.1.10. Представить акт оказанных услуг по мере исполнения им настоящего договора.

2.2. Исполнитель вправе:

2.2.1. Выбирать: место, время и объем подаваемой рекламной информации о продаваемом Объекте.
2.2.2. Получить оплату за произведенные по настоящему договору услуги.

2.2.3. Для исполнения своих обязательств по настоящему договору привлекать третьих лиц.

2.2.4. Самостоятельно выбирать варианты осуществления услуг, выполнения иных действий, а также незначительно отступать от указаний Заказчика, если они совершаются в интересе Заказчика.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА
3.1. Заказчик обязуется:
3.1.1. Обеспечить Исполнителя необходимой информацией и имеющейся в наличии у Заказчика документацией для осуществления Исполнителем деятельности, обусловленной настоящим договором.
3.1.2. Не возражать против привлечения Исполнителем для исполнения своих обязательств по настоящему договору третьих лиц.
3.1.3. Передать Исполнителю копии документов, подтверждающие право собственности Заказчика на Объект, полномочия представителя Заказчика для заключения договора отчуждения объекта недвижимости, в том числе документы, подтверждающие сведения о правах третьих лиц на Объект и документы, необходимые для оформления права собственности (или аренды) на землю, в течение 5 дней со дня заключения настоящего договора.

3.1.4. Явиться в указанные Исполнителем место, дату и время с документом, удостоверяющим личность, для оформления сделки по отчуждению Объекта, обеспечить явку третьих лиц, участвующих в сделке.

3.1.5. Продать Объект предложенному Исполнителем покупателю, если тот согласен со всеми условиями продажи Объекта.

3.1.6. Выплатить вознаграждение Исполнителю за услуги в размеры и в сроки, определенные настоящим Договором.
3.1.7. Считать информацию, изложенную в настоящем договоре, конфиденциальной, не разглашать ее и не использовать в собственных интересах или интересах третьих лиц, в том числе, и после расторжения настоящего договора или истечения срока его действия.

3.1.8. На момент государственной регистрации сделки по отчуждению Объекта не иметь задолженности по оплате всех необходимых платежей по Объекту, в том числе земельного налога и налога на имущество. При наличии указанной задолженности погасить ее самостоятельно до подписания договора купли-продажи Объекта.
3.1.9. Письменно уведомить Исполнителя о покупателях, с которыми велись до подписания настоящего договора переговоры о покупке объекта.

3.1.10. Не возражать против привлечения Исполнителем для исполнения обязательств по настоящему   договору третьих лиц.

3.1.11. Принять и подписать Акт оказанных услуг.

3.1.12. Выдать доверенность Исполнителю или указанным Исполнителем лицам для представления интересов на совершение действий в рамках настоящего договора.

3.2.  Заказчик вправе:

3.2.1. Получать от  Исполнителя любую консультацию, касающуюся юридической стороны сделки по отчуждению Объекта.

3.2.2. Отказаться от продажи Объекта (в письменной форме уведомив Исполнителя) при условии компенсации понесенных Исполнителем расходов по исполнению настоящего договора до момента отказа Заказчика.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Размер оплаты  за оказание Исполнителем услуг и совершение иных действий, обусловленных настоящим договором, составляет ____ % от стоимости реализуемого Объекта, которая определяется исходя из условий договора купли-продажи Объекта, но не менее ________________________ (______________________________________________) рублей.
4.2. В случае отказа Заказчика от сделки по отчуждению  Объекта или от исполнения условий договора при условии выполнения Исполнителем своих обязательств Заказчик обязуется оплатить Исполнителю все оказанные услуги (согласно Прейскуранта Исполнителя), а также возместить понесенные Исполнителем расходы, совершенные до момента отказа. При этом Стороны договорились, что в случае отказа Заказчика от исполнения настоящего Договора сумма Вознаграждения за фактически оказанные услуги на момент прекращения настоящего Договора будет не менее ____________________ (_________________________________) рублей.
4.3. В случае если Заказчик, заключает договор, направленный на отчуждение Объекта недвижимости с лицом, которому демонстрацию (показ) Объекта осуществлял Исполнитель, размер оплаты услуг Исполнителя будет составлять __________________________ (_________________________________________) рублей.

4.4. Стоимость услуг Исполнителя подлежит оплате в течение 5 рабочих дней с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Заказчика к Покупателю в управлении Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За несвоевременную оплату оказанных услуг Заказчик оплачивает Исполнителю штрафную неустойку в размере 0,1 % от просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с первого дня просрочки. Оплата производится при условии предъявления Исполнителем требования об оплате штрафных санкций.

5.2. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение иных обязанностей по настоящему договору стороны несут установленную настоящим договором и действующим законодательством ответственность.

5.3. Исполнитель несет ответственность за сохранность вверенных ему документов.

5.4. Стороны освобождаются от ответственности по настоящему договору, если выполнению взаимных обязательств препятствуют обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор).
6.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до «___» _______________ 2009 г. либо до момента подписания договора купли-продажи между Заказчиком и  Покупателем, найденным Исполнителем в зависимости от того, какое из обстоятельств наступит ранее. 

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Документы, полученные посредством факсимильной, электронной или иной связи, а также документы, подписанные электронной цифровой подписью или иным аналогом собственноручной подписи, допускаются в качестве письменных доказательств в суде до момента предоставления оригиналов указанных документов.

7.2.  Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путем переговоров, в случае невозможности разрешения споров путем переговоров стороны после реализации предусмотренной законодательством процедуры досудебного урегулирования разногласий передают их на рассмотрение в суд.

7.3.  Договор составлен в двух экземплярах, оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего договора. Все изменения и дополнения к настоящему договору должны быть выполнены в письменном виде и заверены представителями обеих сторон.
8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Исполнитель                
	                                                            Заказчик                               


	ООО «ИВК «Время»                                                                                                 

ИНН\КПП 5260144701\526001001

Адрес:603005, г. Н. Новгород, ул. Минина, 13а-5
р\с   40702810700020000154                                                                                     

в Канавинском филиале ОАО «Радиотехбанк» 

г. Нижний Новгород 

к\с 30101810200000000746

БИК 042227746 
Генеральный директор
_______________________________(Расстегаева Е.В.)
	


АКТ ДЕМОНСТРАЦИИ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ

По договору оказания услуг 

по поиску покупателя на объект №____ от «__» __________________ 2009 г.

ООО «ИВК «ВРЕМЯ» в лице генерального директора Расстегаевой Елены Валерьевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________, в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________________________,  а вместе именуемые «Стороны», заключили акт о нижеследующем:


Исполнитель в соответствии с условиями договора на оказание услуг по поиску покупателя на объект № ____ от «__» _______________  2009 г. осуществил показ Объекта недвижимости следующим потенциальным Покупателям:

1. Наименование Потенциального Покупателя __________________________________________________
2. Лицо, осуществляющее осмотр Объекта _____________________________________________________

3. Дата показа «____» ________________ 200__ г.

Показ Объекта осуществил со стороны Исполнителя:

_________________________ (________________________)

Осмотр Объекта осуществил со стороны Заказчика:

_________________________ (________________________)
Потенциальный Покупатель

_________________________ (_________________________)
1. Наименование Потенциального Покупателя __________________________________________________
2. Лицо, осуществляющее осмотр Объекта _____________________________________________________

3. Дата показа «____» ________________ 200__ г.

Показ Объекта осуществил со стороны Исполнителя:

_________________________ (________________________)

Осмотр Объекта осуществил со стороны Заказчика:

_________________________ (________________________)
Потенциальный Покупатель

_________________________ (_________________________)
1. Наименование Потенциального Покупателя __________________________________________________
2. Лицо, осуществляющее осмотр Объекта _____________________________________________________

3. Дата показа «____» ________________ 200__ г.

Показ Объекта осуществил со стороны Исполнителя:

_________________________ (________________________)

Осмотр Объекта осуществил со стороны Заказчика:

_________________________ (________________________)
Потенциальный Покупатель

_________________________ (_________________________)
